Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 2522
Tallinnas kolmandal novembril kahe tuhande kahekiimne teisel aastal (03.11.2022.a.)
Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle bliroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid kaugtéestuse toimingu raames videosilla vahendusel

Eesti Vabariigi nimel Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, registrikood
70003158, asukoht Suur-Ameerika tn 1, Tallinn, e-post Lii.Lember@transpordiamet.ee,
edaspidi nimetatud omanik, volitatud esindaja — teo- ja otsusevéimeline Lii Lember,
isikukood 46806062737, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokbne ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste
kohaselt Médrjamaa vallas, Rapla maakonnas, kelle esindusdiguse on notar kontrollinud
edasivolitamise korras Vvéla antud volikija alusel, mille 14.07.2022.a. téestas
kaugtdestamise teel videosilla vahendusel Tallinna notar Tea Tirnpuu ning mis on
registreeritud notari ametitegevuse raamatus reg nr 1742 all,

ja

bigusvoimelise Enefit Connect OU, registrikood 16130213, asukoht Veskiposti tn 2, Tallinn,
e-post Rene.ots@sideprojekt.ee, edaspidi nimetatud kasutaja, volitatud esindaja — teo- ja
otsusevobimeline René Ots, isikukood 38112204918, kelle isik on notarile tuntud, kelle
asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal (ltluste kohaselt Tallinnas, Harju maakonnas,
kelle esindusbiguse on notar kontrollinud edasivolitamise korras vélja antud volikirja alusel,
mille 05.04.2022.a. tbestas kaugtbestamise teel videosilla vahendusel Tallinna notar Tarvo
Puri ja mis on registreeritud notari ametitegevuse raamatus nr 744 all, ariiihingu éigusvéime
on kontrollitud vastavalt registriosakonna keskandmebaasi véljatriikile, edaspidi koos
nimetatud lepinguosalised.

Lepinguosaliste sooviks oli sélmida jargnev:

KINNISTULE ISIKLIKU KASU~TUSC5IGUSE SEADMISE LEPING
JA ASJAOIGUSLEPING

1. LEPINGU ESE, AVALDUSED JA KINNITUSED

1.1.  Vastavalt elektroonilise kinnistusregistri véljatriikile kdesoleva lepingu sélmimise
pdevast on kinnistusregistri registriossa nr 5450350 kantud kinnistu (edaspidi nimetatud
kinnistu ja ka lepingu ese):

I jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 12601:002:0001, pindala 5,4 ha, aadress 22238
Kallaste-Kokora-Sé6ru kérvalmaantee, Torila kiila, Peipsiddre vald, Tartu maakond, maa
sihtotstarve transpordimaa (100%)

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Il jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.



IV jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.
1.1.1. Kinnistu on kantud riigi kinnisvararegistrisse objektikoodi KV7207 all.

1.1.2. Vastavalt e-notari infosisteemi pdringule katastripidaja mérgete kohta
katastritunnuse jérgi on Katastripidaja teinud kinnistu koosseisu kuuluva 22238 Kallaste-
Kokora-S66ru  kbrvalmaantee Kkatastriliksuse kohta mdérke ,Pindala on ebatdpne
(01.07.2018); Vajadus piiri asukoht kindlaks teha (01.07.2018)".

1.1.3. Vastavalt e-notari infoslisteemi andmetele kehtivad kinnistu suhtes jdrgmised
kitsendused:
- piiranguvdénd: ranna véi kalda piiranguvéénd; ulatus: 773,13 m?; ndhtus: Kuni 10 ha
pind, kuni 25 kn? valgalaga veekogu;
- piiranguvddnd: geodeetilise mérgi kaitsevddnd; ulatus: 19,62 m? 26,60 m? nahtus:
Geodeetilised mérgid;
- piiranguvdénd: tee avalik kasutus; ulatus: 54030,09 m?; ndhtus: Maantee;
- piiranguvéénd: avalikult kasutatava tee kaitsevéénd; ulatus: 54045,81 m? néhtus:
Maantee (Kallaste - Kokora - Sé6ru);
- piiranguvéénd: avalikult kasutatava tee kaitsevédnd, ulatus: 320,82 m? néhtus:
Maantee (Aovere - Kallaste - Omedu);
- piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevédnd; ulatus: 104,67 m?, 119,17 m? 222,76
m?2, 132,03 m?, 153,67 m? 60,27 m?, 187,13 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV;
- piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevédnd; ulatus: 439,53 m?; ndhtus: Elektribhuliin
1-20 kV (Keskpingeliin);
- piiranguvéénd:  elektripaigaldise  kaitsevdénd; ulatus: 29,34 m?  néhtus:
Elektrimaakaabelliin;
- piiranguvéénd: sideehitise kaitsevddnd; ulatus: 7768,27 m? ndhtus: Sideehitis

maismaal;

- piiranguvéénd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 595,44 m2; néhtus:
Maaparandusslisteemi maa-ala (Punga);

- piiranguvéénd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 8,89 m?; néhtus:

Maaparandusstlisteemi maa-ala (Passi);
- piiranguvédénd: uuringu ala; ulatus: 54045,81 m?; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline)
(Kesk-Eesti (ldgeoloogiline kaardistamine).

Kinnistul kitsendusi poéhjustavate objektide andmed:
— ulatus: 21,94 m; ndhtus: elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (KALLASTE I:ALA);
— ulatus: 13,94 m; ndhtus: elektriéhuliin alla 1 kV (Elamud);
— néhtus: geodeetilised mérgid (6977);
- ulatus: 33,01 m; ndhtus: elektrihuliin alla 1 kV (OL Passi);
— ulatus: 14,67 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (KALLASTE I:ALA);
— ulatus: 595,44 m?; ndhtus: maaparandusstisteemi maa-ala (Punga);
— ulatus: 55,69 m; ndhtus: elektriéhuliin alla 1 kV (Kiila);
— ulatus: 29,79 m; ndhtus: elektriéhuliin alla 1 kV (Kiila);
— ulatus: 3895,81 m; ndhtus: maantee (Kallaste - Kokora - S66ru);
- ulatus: 8,89 m?; ndhtus: maaparandusstisteemi maa-ala (Passi);
- ulatus: 15,07 m; ndhtus: elektribhuliin alla 1 kV (Kulli);
- ulatus: 3890,66 m; nédhtus: sideehitis maismaal (ELA080);
- ulatus: 54045,81 m? néahtus: uuringu ala (geoloogiline) (Kesk-Eesti (ldgeoloogiline
kaardistamine);
- ulatus: 46,81 m; ndhtus: elektribhuliin alla 1 kV (F2);
— ulatus: 26,17 m; ndhtus: elektriéhuliin alla 1 kV (Pumpla);
— ndhtus: geodeetilised mérgid (KO26).



1.1.4. Vastavalt riikliku ehitisregistri (www.ehr.ee) andmetele asub kinnistul aadressiga
22238 Kallaste-Kokora-S66ru kérvalmaantee, Torila kiila, Peipsiddre vald, Tartu maakond,
rajatis ELAO080 Pérsikivi-Kallaste-Alatskivi-Varnja, ehitisregistri koodiga 220798108,
esmane kasutus 2017.a, ehitusalune pind 2169,6 m? ja ehitise staatus Olemas (tdpne
aadress Tartu maakond, Alatskivi vald, Alasoo kiila, Sakala // Vahtra // Alatskivi alevik, Péiksi tee 2 //
Pusi kiila, Kaarli // Kraavisuu // Kiikita // Muutra // Ojaddre // Peetri // Sepapdllu // Torila kila, Silmuse
// Peipsidére vald, Alasoo kila, Lombi // Peedu-Tooma // Poboli // Vahe // Vahela // Alatskivi alevik,
22241 Alatskivi-Nina tee // 22242 Alatskivi-Varnja tee // 43 Aovere-Kallaste-Omedu tee // 43 Aovere-
Kallaste-Omedu tee L21 // 43 Aovere-Kallaste-Omedu tee L23 // 43 Aovere-Kallaste-Omedu tee L33
// 43 Aovere-Kallaste-Omedu tee L34 // 43 Aovere-Kallaste-Omedu tee L35 // 43 Aovere-Omedu-
Kallaste tee L32 // Kooli tn 1 // 1a // Masti // Tartu mnt 19 // 4 // 6 // Kesklahe kiila, 22242 AlatskKivi-
Varnja tee // Lahe kiila, Alatskivi metskond 193 // Luhamaa // Lahepera kiila, 22242 Alatskivi-Varnja
riigimaantee // Pusi kiila, 43 Aovere-Kallaste-Omedu tee // Masti // Otri // Torila Kkila, 22238 Kallaste-
Kokora-Sé6ru kérvalmaantee // 43 Aovere-Kallaste-Omedu tee // Telemasti // Véljakila, 22238
Kallaste-Kokora-Séoéru tee).

1.2.  Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab:

1.2.1. kdesoleva lepingu punktis 1.1 toodud andmed lepingu eseme kohta on téesed ja
6iged ning selle suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

1.2.2. lepingu ese on omaniku omandis ning seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kolmandate isikute kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
oigustega nagu nditeks (dri-, rendi- vbi muud kasutusbigused. Kasutusbiguse alal ei ole
mingeid varjatud puudusi ega vigu, mis oleksid omanikule teada;

1.2.3. ei esine asjaolusid, mis vélistaksid tema bigust lepingut sélmida ja ta kohustub mitte
sbélmima (htegi kokkulepet, mis voiksid takistada isikliku kasutusbiguse seadmist kasutaja
kasuks;

1.2.4. kasutusbiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist;

1.2.5. lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes kehtivad omanikule
teadaolevalt punktis 1.1.3 nimetatud kitsendused, sealhulgas ka looduskaitsealased
kitsendused, sest see jdab kalda piiranguvédéndisse. Omanikule teadaolevalt ei kehti kinnistu
Suhtes muinsuskaitsealaseid kitsendusi;

1.2.6. tal on kéik Oigused kdesoleva lepingu sbélmimiseks vastavalt majandus- ja
taristuministri 15.11.2021.a. kdskkirjale nr 227 ,Volituse andmine Transpordiametile*;

1.2.7. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning et puuduvad
ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema bigust sélmida kdesolev leping ja et
tal on ldhtuvalt seadustest kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja kooskdlastused
kdesoleva lepingu sdlmimiseks ning et ta omab kéiki diguseid kdesoleva lepingu
sélmimiseks esindatava nimel.

1.3. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

1.3.1. kasutaja on lle vaadanud kasutusbiguse eseme, mida ta on oigustatud kdesoleva
lepingu alusel kasutama;

1.3.2. tema poolt esindatav driihing on 0igusvéimeline dritihing, mille suhtes ei ole
alustatud pankrotimenetlust ja tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi
véetud ega tihistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid vbi vélistaksid
tema oigust sélmida kdesolev leping ja et tal on Idhtuvalt seadustest, sealhulgas
driseadustikust ja esindatava &ridihingu péhikirjast kéik vajalikud esindatava isiku sisesed
otsused ja kooskoélastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab Kkbéiki diguseid
kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

1.4. Omaniku esindaja ja kasutaja esindaja avaldavad ja kinnitavad, et:

1.4.1. nad on tutvunud lepingu lisaks olevate maaliksuse plaanidega, mille kasutusdiguse
ala on tahistatud sinise vérviga viirutatud aladena ja on eelnimetatud andmete alusel
teadlikud maaliiksuse ning kasutuséiguse alade paiknemistest, suurustest ja piiridest;
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1.4.2. nad on teadlikud Transpordiameti juhtiveksperdi (maade osakonna juhataja
Ulesannetes) 26.10.2022.a. korraldusest nr 1.1-3/22/787 ,Riigivara tasuta kasutamiseks
andmine ja kinnisasjade koormamine isikliku kasutuséigusega®, selle sisu on neile teada,
nad ei soovi selle ettelugemist ega kdesolevale lepingule lisamist;

1.4.3. kdesolevas lepingus viidatud notariaalaktid on neile esitatud, nende sisud on neile
teada, nad ei soovi nende ettelugemist ega lisamist kdesolevale lepingule.

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1. Omanik ja kasutaja lepivad kokku seada kasutaja kasuks tdhtajatu isiklik
kasutuséigus kinnistule side mikrotorustiku, sidekapi ja -posti (edaspidi nimetatud sideehitis)
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks
talitluse tagamise eesmérgil (edaspidi kbik nimetatud tegevused koos sideehitise
majandamine).

2.2. Kasutajal on b6igus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutuséigusest tulenevate G&iguste teostamiseks kasutusbiguse aladel, millised on
kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tdhistatud sinise vérviga viirutatud
aladena (edaspidi nimetatud sideehitise kaitsevéénd ja ka kasutusodiguse ala).
Kasutuséiguse ala suurus on kinnistul 366 m?.

2.3.  Omanikul on 6igus nbéuda tehnovérgu talumistasu digusaktides sétestatud korras.

2.4. Isikliku kasutusbiguse sisuks on kasutaja 0Oigus kasutada kasutuséiguse ala
sideehitise majandamiseks, samuti sideehitise kaitsevééndiga seotud bigused ja kohustused,
sealhulgas 0igus paigaldada sideehitise Kaitsevédndisse sideehitisi ning neid edaspidi
majandada vastavalt kdesolevas lepingus toodule.

2.5. Kd&esoleva lepingu alusel seatavad isiklikud kasutuséigused on samal talitluslikul
eesmdrgil Udleantavad teisele isikule. Kasutaja kohustub kimne (10) pédeva jooksul
Transpordiametit kirjalikult teavitama muudatusest.

2.6.  Sideehitis peab olema ehitatud vastavalt Transpordiametis kooskélastatud sideprojekt
OU (registrikood 12067096) koostatud projektile, 166 VT1776 ,Passiivse elektroonilise side
Juurdepdésuverk Torila”. Projekti realiseerimisel tuleb arvestada muuhulgas sellega, et
kasutaja peab esitama Transpordiametile garantiikirjia kehtivusajaga viis (5) aastat, milles
kasutaja tagab ehitustédde tottu teele ja riigitee maale tekkinud véimalike kahjustuste
likvideerimise oma kuludega.

2.7. Kasutamiseks antava kinnistu osa jddb kasutaja ja Transpordiameti Kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusesse. Transpordiameti valdus ei ole
kasutuséiguse alal mingil viisil piiratud.

3. OMANIKU JA KASUTAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

3.1.  Sideehitise kaitsevoondi kasutamisel kohustub omanik:

3.1.1. mitte takistama kasutaja ja/véi kasutaja tdotajatel/volitatud isikutel sideehitise
kaitsevoondi tasuta kasutamist sideehitise majandamiseks ning samuti kohustuvad mitte
takistama sideehitise kaitsevddndile juurdepddsu nii jalgsi kui sideehitise majandamise
t66deks vajalike sbidukitega;

3.1.2. teavitama tema teadmisel kinnistul tegutsevaid isikuid sideehitise kaitsevédndi
olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jdrgima nimetatud piiranguid oma
tegevuses;



3.1.3. hoiduma tegevusest, mis halvendaks sideehitise korrashoidu ja/vbi ohustaks
sideehitise toimimist.

3.2.  Sideehitise kaitsevéondi kasutamisel kohustub kasutaja:

3.2.1. lubama kinnistu omanikul vbi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate
kooskoélastusteta teostada sideehitise kaitsevddndis jdrgmisi hooldetéid: sh teha
talihooldetéid, sildade-viaduktide hooldetdid, tee katte ja —peenarde remondi- ja hooldetdid,
niita, teostada vésaraiet ja muid vajalikke téid;

3.2.2. kasutama kasutusbiguse ala kooskblas kdesoleva lepinguga sdééastlikult ja
heaperemehelikult ning vétma tarvitusele kéik abinéud, véltimaks omaniku véi kolmandate
isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

3.2.3. kasutama oma tegevuses loodussddastlikku tehnoloogiat, Vvéltima keskkonna
reostamist ning tditma éigusaktidest tulenevaid néudeid;

3.2.4. hoidma sideehitise oma vahenditega ja omal kulul korras;

3.2.5. kandma sideehitise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
kasutaja tegevuse Vi tegevusetuse otsene tagajérg;

3.2.6. esitama Transpordiametile sideehitise ehitustédde vastuvétmisel té66de digitaalsed
teostusjoonised ja vastutama teostusjooniste bigsuse ja tegelikule olukorrale vastavuse eest.
Kui selgub, et sideehitis ei paikne teostusjoonistel kirieldatud asukohas, on kasutaja
kohustatud kolmekiimne (30) pdeva jooksul oma kuludega sideehitise (mber paigutama
Transpordiametiga kooskélastatud asukohta;

3.2.7. tee ehitusobjekti alguses vdhemalt esimesel korral parast paigaldust tulema ja tasuta
kinnistu omaniku esindajale véi tema poolt tellitud tédde teostajale ette néitama sideehitise
asukoha;

3.2.8. teavitama omanikku sideehitise plaanilistest hooldus- ja remonttéédest vdhemalt kolm
(3) pdeva enne té66de alustamist. Pédrast lepingu esemel teostatud sideehitise ehitus-,
hooldus-ja remonttééde I6petamist on kasutaja kohustatud taastama lepingu esemel t66de
alustamise hetke heakorra;

3.2.9. teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutuséiguse alal tehtavast
avariiremondist (avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke téttu on kasutaja poolt
pakutav teenus katkenud ja/Véi sideehitis on purunenud) esimesel véimalusel enne tééde
alustamist aadressile maantee@transpordiamet.ee, samuti tuleb eelnimetatud aadressile
teatada t66 I6petamisest. Avariité6d koos taastamistéddega tuleb Iopetada esimesel
véimalusel;

3.2.10. avariiremondi teostamise korral vétma enesele kohustuse tagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee néuetekohane taastamine, sealhulgas kohustades
avariitbédeks paigaldama vélja ajutise liikluskorralduse mdrgid (ldhtudes majandus- ja
taristuministri  13.07.2018. mdééarusest nr 43 “Nbéuded ajutisele liikluskorraldusele”).
Avariiremondi teostaja kohustub omaniku poolt maéaratud ajal iimuma avariiremondi objektile
taastamisté6de Uleandmiseks. Td6d loetakse Ule antuks kui omanik ja kasutaja on
allkirjastanud “korrastatud teemaa lleandmise akti”;

3.2.11. likvideerima kahe (2) kuu jooksul kasutamiseks antud kinnistu osalt sideehitise ning
taastama lepingu sélmimisele eelnenud olukorra ja I6petama lepingu, kui talitluslikult on dra
langenud kinnistu kasutamise vajadus, teavitades Kkirjalikult Transpordiametit. Lepingu
I6petamise kulud katab kasutaja;

3.2.12. riigivaraga seotud maksud tasuma ning koérvalkulud ja koormised kandma
proportsionaalselt kasutuséiguse ulatusega;

3.2.13. maksma omanikule tasu tehnorajatise talumise eest vastavalt seadusandluses
ettenédhtud suurusele ja korrale.

3.3. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivbetamatu néusoleku lepingu esemeks oleva
kinnistu jagamise korral isikliku kasutuséiguse Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusobigus
Jjdédb koormama vaid kinnistut, kus asub kdesolevale lepingule lisatud asendiplaanil néidatud
sideehitise kaitsevédond ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust (le ei kanta.



3.4. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivéetamatu néusoleku, mille kohaselt véib omanik
vajadusel koormata sama kasutusdiguse ala teiste piiratud asjabigustega kui see ei takista
kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutuséiguse teostamist.

Notariaalakti téestaja on lepinguosalistele selgitanud, et punktis 3.3 foodud kokkulepe ei asenda
kinnistu jagamisel asjadigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja kinnistusraamatu seaduse § 34
l6ike 6 kohaselt peab kinnistamisavalduses olema véljendatud soov kande tegemiseks, maérgitud
registriosa number, milles taotletakse kande tegemist ja taotletava asjabiguse sisu. Seetbttu tuleb
vastavad néusolekud isikliku kasutuséiguse Kustutamiseks kinnistult, millel kasutuséiguse ala ei asu,
anda isikliku kasutuséiguse alusel kasutajal ka kinnistu jagamisel.

4. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE
JA KASUTUSOIGUSE ALA VALDUSE ULEANDMINE

4.1.  Isikliku kasutuséiguse voib l6petada omaniku ja kasutaja vahelise notariaalselt
téestatud kokkuleppega véi muudel seaduses sétestatud alustel.

4.2. Isikliku kasutusbiguse I6petamise korral lhe lepingupoole seadusest tuleneva
I6petamise néude alusel kohustuvad omanik ja kasutaja kolmekimne (30) pdeva jooksul
arvates teiselt poolelt vastava néude saamisest sélmima isikliku kasutusdiguse I6petamise
kokkuleppe, mille alusel kustutatakse isiklik kasutusbigus kinnistusraamatust, ning tegema
kbéiki muid seaduses ettendhtud toiminguid, mis on vajalikud isikliku kasutuséiguse
kinnistusregistrist kustutamiseks.

4.3.  Isikliku kasutusbiguse I6petamisel (ikskdik kumma lepinguosalise (omaniku voi
kasutaja) algatusel kdesolevas lepingus nimetatud alustel on kasutajal éigus kuue (6) kuu
jooksul arvates kasutuséiguse I6ppemisest vedada dra kinnistul paiknev sideehitis, kui
lepinguosalised ei lepi kokku teisiti.

4.4. Omaniku esindaja avaldab, et kasutusbiguse ala on vabastatud ja kasutaja saab
alates kdesoleva lepingu sélmimise hetkest teostada otsest valdust kasutuséiguse ala
suhtes.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
Lepinguosalised on lepingu eseme isikliku kasutuséigusega koormamises kokku leppinud.

Omanik lubab ja kasutaja avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nr 5450350
kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jirjekohale tédhtajatu isiklik kasutusoigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' sideehitise majandamiseks
sideehitise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 03.11.2022.a. lepingu punktidele 2.1 kuni
2.5, 3.1 ja 3.2 ning lisaks olevale plaanile Enefit Connect OU, registrikood 16130213,
kasuks.

6. NOTARI SELGITUSED

Notar on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise biguslike tagajargi, sealhulgas:

6.1. asjadigusseaduse §-de 225-226 ja 228 sisu ja bigusliku tdhendust, sealhulgas seda,
et isiklik kasutusdigus, mille esemeks on tehnovérk voi -rajatis, on lleantav ilma kinnisasja
omaniku néusolekuta;

6.2.  isiklik kasutusbigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes;

6.3. vastavalt tsiviilseadustiku (ildosa seaduse § 54 Ig 2 ei ole kinnisasja osa viodérale
maale biguse teostamise vahendina plistitatud ja maaga pusivalt Ghendatud ehitis véi muu
sellesarnane asi, samuti maaga médéduvaks otstarbeks (ihendatud asi;



6.4.  sideehitise kaitsevddnd on iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist imbritsev maa-ala,
kus kinnisasja kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. Sideehitisena
késitletakse kdesoleva seadustiku 10. peattiikis kdsitletud sideehitist;

6.5. sideehitise kaitsevéondis on keelatud teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-,
I6hkamis-, dleujutus-, niisutus- ja maaparandustéid, istutada vobi langetada puid, juurida
kdnde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jdatmeid, tékestada
Jjuurdepdésu sideehitisele ning pbhjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni; ronida
raadiomasti ja kinnitada raadiomasti v6i raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kilge asju;
6.6. kaitsevééndis on keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepdésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevédndiga ehitise
asukohast véi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tadhiste paigaldamist, takistada
kaitsevooéndis asuva taimestiku voi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist.
Kaitsevddndis kehtivatest piirangutest voib kérvale kalduda kaitsevééndiga ehitise omaniku
noéusolekul, kui see ei vdhenda ehitise ohutust. Kaitsevédndiga ehitise omanikul on digus
néuda, et kaitsevédndis tegutsev isik on Kaitsevédndiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve
all. Kaitsevééndiga ehitise omanik annab tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja
omanikule ja selle 6iguspdrasele kasutajale (ehitusseadustiku § 70);

6.7. kaitsevédndiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 6igusi
vdhimal véimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma biguste teostamisel kinnisasja omaniku
Gigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditééde tegemisest
méistliku aja jooksul enne t6dde alustamist, tagada kaitsevédndiga ehitise korrashoiuks
tehtud t66de ajal kinnisasja korrashoid ning té6de I6ppedes taastada kinnisasjal endine
olukord, vélja arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevédndis
kehtivate piirangutega (ehitusseadustiku § 70);

6.8. sideehitise kaitsevédndi ulatus on mdlemal pool sideehitist maismaal 1 meeter
sideehitisest voi sideehitise vélisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi
témmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi vélisservast
Uihendades témmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter
vundamendi vélisservast; siseveekogudel 100 meetrit sideehitise keskjoonest; merel 0,25
meremiili sideehitise keskjoonest;

6.9. kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovérku véi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk véi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja
puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam véimalus tehnovérguga voi -
rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha (ihendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega voi
tehnovérgu véi -rajatise arendamiseks (asjadigusseadus 158');

6.10. kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine Kkinnistusraamatusse saab toimuda
alles siis, kui on tasutud riigilbiv kinnistamise eest;

6.11. notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise
eest solidaarselt. Notariaalakti téestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste
kokkulepe notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on
oigus lepingu tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda U(kskbik milliselt
lepinguosaliselt.

7. NOTARILE VOLITUSTE ANDMINE

7.1.  Vastavalt téestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar kdesoleva digitaalse
originaaleksemplari koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.
7.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.



8. LOPPSATTED

8.1.  Isikliku kasutusbiguse seadmise tehinguvéértused vastavalt seadustes sétestatud
miinimumvdé&drtustele — notari tasu arvestamisel vastavalt notari tasu seaduse §-des 10 ja 12
sdtestatud miinimumvddrtusele, s.o 639 eurot, ja riigilbivu arvestamisel vastavalt
riigilbivuseaduse §-s 354 sétestatud miinimumvdédartusele, s.o 130 eurot.
8.2.  Vastavalt notari tasu seaduse
- §-dele 3, 10, 12, 22, 23, on kdesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 38,30
eurot + k/m (20%) 7,66 eurot, kokku 45,96 eurot;
- § 219 2" on notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot +
kdibemaks 20% 4,00 eurot, kokku 24,00 eurot;
- § 35 on tasu lepinguosalisele drakirja véljastamise eest 0,19 eurot/lehekiilg, millele
lisandub kédibemaks 20%.
8.3.  Riigildiv on isikliku kasutusbiguse kinnistamise eest 4 eurot.
8.4.  Notari tasu ja riigildivu kdesoleva lepingu sélmimisel tasub kasutaja.
8.5.  Kéesolev notariaalakt on koostatud (hes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes ja millest notar teeb paberil kinnitatud &rakirja, mis j&aab
notari kétte hoiule. Digitaalne drakiri lepingust on osalejatele tasuta kéttesaadav
www.eesti.ee ja www.notar.ee. Lepinguosalise soovil on tal véimalik saada kdesolevast
lepingust paberkandjal kinnitatud &rakiri voi digitaalne kinnitatud drakiri e-posti teel
8.6. Lepingu teksti ja selle lahutamatuks lisaks oleva plaani on notar lepinguosalistele
videosilla vahendusel ette lugenud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks
esitanud, notariaalakti sisu ja biguslikud tagajérjed selgitanud, lepinguosalised on selle
heaks kiitnud, see vastab nende tahtele ning see on notariaalakti tbestaja ja lepinguosaliste
poolt digitaalselt allkirjastatud.
SK
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